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Miljé och byggkontorets samradsyttrande v.4

Detaljplan f6r Nytt villaomrade i Hire, Ljustorp
Del av Fuske 3:11

Inledning

Detaljplanen har varit utsind f6r samrad under perioden 2014-06-19 — 2014-07-31 enligt princi-
perna for enkelt planférfarande da planen endast berort ett fatal enskilda sakdgare och bedomts

vara av begrinsat allmint intresse. Planprocessen foljer den f6r planer som paborjats under aren
2011 - 2014.

Under samradet har 15 skrivelser inkommit varav tre fran statliga myndigheter, sju frin kommu-
nala organ tva fran politiska partier och tre fran en berord fastighetsigare.

Planforfattaren redogor i planens samradsredogorelse for de fragor som uppkommit under sam-
radsskedet och vilka avvigningar och forindringar som foéreslas. For att undvika en javssituation
sammanfattar miljo- och byggkontoret i detta yttrande myndighetens avvigningar mellan olika
intressen 1 vissa fragestillningar. Samradsredogorelsen kan sedan hinvisa till detta yttrande.

Foljande fragestillningar behover saledes kommenteras av miljo- och byggkontoret.
- Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
- Miljobalkens bestimmelser om skyddet av odlingsmarken
- Synpunkter om strandskyddet
- Angoringsvigen till bebyggelsen
- Samlad bedémning av va-16sning, med beaktande av grannes avloppsanlidggning
- Kollektivtrafik
- Miljobedomningen
- Synpunkter fran Torsten Sundberg, Hire 1:21

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen och planférfarande

Linsstyrelsen patalar att OP 90 betonar behovet av férdjupade éversiktsplaner for Ljustorpsans
och Mjillans dalgiangar for att precisera var ny bebyggelse bor etableras. Planarbetet bor bedrivas
som normalt planforfarande dd planen 1 viss man avviker fran gillande 6versiktsplan och da ny
utfart féreslas mot vig 681.

Kommentar: I kommunens éversiktsplan OP 90 redovisas ett dtgirdsprogram som féreslr att
en fordjupad oversiktsplan bor upprittas for Ljustorpsans och Mjillans dalgangar for att
precisera lige och utformning av ny bebyggelse m.h.t. kulturmiljén samt redovisa hur riks-
intressena for naturvirden sikerstills. Oversiktsplanen anger 4ven att ny bebyggelse som
forutsitter detaljplaner inte bor etableras utanfér bebyggelseomradet kring Ljustorps kyrka.

Kontoret anser att planférslaget enbart syftar till ny gles bebyggelse som till sin utformning
ansluter till lokal byggnadstradition. Planomradet ir inte belidget inom riksintresseomra-
dena och konsekvenserna av planen kommer inte att paverka dem. Da planen nu dndrats
pa nagra punkter sisom omfattning och byggritter och da den dr av intresse i bygden sa fo-
reslds att den bor granskas av allmidnheten (normalt planférfarande).

Miljobalkens bestimmelser om skyddet av odlingsmarken.
Torsten Sundberg, Hire 1:21, betonar att planen inte édr férenlig med 3 kap. 4 § i Miljobalken om
grundliggande bestimmelser f6r hushéllning av mark och vattenomraden. Han anser inte att den
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planerade bebyggelsen kan vara av visentligt samhillsintresse vilket krivs for att jordbruksmark
ska fé tas i ansprak.

Kommentar: Miljobalken anger 1 3 kap. 4 § att jord- och skogsbruk ér av nationell betydelse och
att brukningsvird jordbruksmark inte far tas i ansprak for bebyggelse annat dn i de fall syf-
tet tillgodoser ett visentligt allminintresse och inte kan ordnas p4 annat sitt. Aven den
kommunomfattande 6versiktsplanen frain 1990 betonar betydelsen av jordbruk och gles
bebyggelse 1 omradet.

Kontoret anser att forhallandena f6r jord- och skogsbruk forandrads betydlig sedan 1990
och att mindre arealer som tidigare bedémts brukningsvirda nu fatt mindre betydelse. Fra-
gan om landskapsbild och 6ppna landskap ar fortfarande av betydelse.

Lansstyrelsens planeringsunderlag f6r kommande Gversiktsplaner 2014-06-18 dnr 401-741-
13 gor foljande beskrivning av jordbruket:

’Jordbrukslandskapet lings linets dlvdalar och vid kusten dr under omvandling, da farre
brukar marken och jordbruk liggs ner. Stora arealer jordbruksmark férvandlas till skogs-
planteringar med paverkan pa landskapsbilden och en allt mindre sjilvforsérjningsgrad for
jordbruks-produktion. Byggande pa jordbruksmark férekommer i liten utstrickning i linet,
men 1 de omraden dir det dr aktuellt bor 6versiktsplaneringen omfatta riktlinjer f6r hur
kommunen vill se bebyggelseutveckling pa jordbruksmark. Planeringen bor ta hojd for en
breddad anvindning av naturmarker dér nya innovationer inom skog- och jordbruksni-
ringen kan fa utrymme att vixa.”

Kontoret anser att det aktuella markomradet numera har ett begrinsat virde som odlings-
mark och bor i samband med en planprévning kunna tas 1 ansprak for bebyggelse.

Synpunkter om strandskyddet

Linsstyrelsen patalar att om strandskyddet skall upphivas inom planomradet sa maste planen
redovisa sirskilda skl f6r det samt en beskrivning som visar att byggintresset viger tyngre dn
strandskyddet.

Kommentar: Planomradet omfattar ej lingre strandskyddad mark sedan den sydostra delen av
omradet utgatt ur det ursprungliga planforslaget. Avsnittet 4.2 ”Forindringar i strand-
skyddsomradet” lag kvar fran tidigare version av beskrivningen.

Angoringsvigen till bebyggelsen

Trafikverket och linsstyrelsen anser att man av trafiksikerhetsskil bor begrinsa utfarterna mot
vig 681 och foreslar att den nya bebyggelsen i stillet ansluts via befintlig vig i nordvist. Den
foreslagna angoringsvigen bedoms dven onddigt dela upp planomradet. Trafikverket har i ett
andra yttrande 2014-12-10 godtagit utfarten som acceptabel ur trafiksikerhetssynpunkt.

Kommentar: Kontoret anser att den foreslagna utfarten dr limplig ur trafiksikerhetssynpunkt i
och med Trafikverkets reviderade stillningstagande. Angoringsvigens lige i terringen byg-
ger pa en planidé att de fem “gardstomterna” samverkar inom planomradet m.a.p. skotsel
av gemensamma ytor och anliggningar mm. Omradet blir dirmed oberoende av externa
anlidggningar. Synpunkterna féranleder ingen dndring av forslaget.

Samlad bedémning av va-16sning

Foreslagen VA-16sning for detaljplaneomradet kan godtas sisom den redovisas i VA-utredning
mm 2013-07-16 f6r omradet och dess ritning G03. Redovisat lige enligt utredningens figur 10 pa
sidan 8 ar felaktigt och direkt olampligt. I kontorets bedémning har hansyn tagits till det pa fas-
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tigheten Hiére 1:21 meddelade tillstandet f6r avloppsanliggning beligen mer dn 80 m fran och i
niva med foreslagna vattentikter.

Etablering av vattentikter inom planomradet bor f6lja VA-utredningens ritning G03. I annat fall
boér de tillstaindsprovas av MBN. Da Miljébalkens foljdregler innebir krav pa tillstand for av-
loppsanliggning men ej for att anordna vattentikt for 1-2-bostadshus, sa bér en administrativ
bestimmelse om villkor for bygglov inga 1 planens bestimmelser. Bestimmelsen kan da fa fol-
jande utformning.

”Administrativa bestimmelser
Bygglov for bostadshus fair inte meddelas forrin angoringsvig, vattenforsorjning och av-
loppsanlaggning anordnats 1 enlighet med planhandlingar och VA-utredning.”

Aven planbeskrivningen bér kompletteras om detta. Jimfoér APL 174, Omrade for vattentikt
bor 1 likhet med omradena f6r gemensam infiltration, vig och lekomrade utgéra gemensamhets-
anldgening.

Kollektivtrafik

Socialndimnden framfér synpunkter om att allmidnna kommunikationer och tillginglighet bor
tillgodoses. Miljopartiet vill att frigan om forbittrad kollektivtrafik till omradet utreds.

Kommentar: I samband med att kommunstyrelsen 2013-03-05 § 35 meddelade planbesked 1
irendet sa framférde milj6- och byggkontoret att behovet av skolskjuts skulle 6ka och att
tillgangen till kollektivtrafik ar mycket begransad. Kommunstyrelsens positiva planbesked
ska ses mot bakgrund av att den planerade bebyggelsen kompletterar underlaget f6r den
samhallsservice som idag finns i Ljustorpsomradet.

Miljobedé6mning
I kap 5 Miljobedomning kan det tyckas att innehallet har blivit f6r omfattande. Texten bor om-
fatta vad som dr relevant i planiarendet. I 6vervigningarna och bedémningarna som legat till

grund for planbeskedet uttalas helt kortfattat att planen inte innebir betydande miljépéaverkan. 1
planbeskrivningen kan det darfor formuleras pa foljande sitt.

”Planomradet berors inte av sidana sirskilt skyddade naturomraden som regleras enligt 7 kap. 27
§ Miljobalken. Den planerade bostadsbebyggelsen ger ingen betydande omgivningspaverkan.
Den paverkar inte heller riksintresset for naturvard 1 Ljustorpsan. Detaljplanen innebir ingen
sadan betydande milj6paverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas.”

Synpunkter fran Torsten Sundberg, Hire 1:21 .

Torsten Sundberg har i tre skrivelser haft synpunkter pa att planerad vattentikt inkriktar pa hans
planerade avloppsanliggning, att utsikten fran hans dldre bostadshus forsimras, att akermark tas i
ansprak och att han som ber6rd granne inte horts. Han anser att bebyggelsen maste begrinsas
och flyttas ned i terringen sa det inte paverkar akermark, landskapsbild och kulturmiljén. Han
har dven framfort 6nskemal om ett sammantriffande med stadsarkitekten.

Kommentar: Fragan om vattentikten och intring pa akermark har behandlats ovan. Samrad har
skett dels genom muntlig information och dels via ett normalt samradsutskick med hand-
lingar som Sundberg tagit del av.

Den 9 december 2015 sammantriffade arkitekt Hans-Erik Aslin med Torsten Sundberg
som da fick redogéra for sina synpunkter i drendet samtidigt som han fick information om
planprocessens olika faser och mojligheter till paverkan.
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Vad det giller planférslagets paverkan pa utsiktsférhallande, landskapsbild och kulturmiljon
sa syftar planen till att ordna en gles bebyggelse med stora tomter. Avstandet mellan Hire
1:21 och nirmaste byggbart omrade foreslés till ca 30 m medan plangrinsen ansluter direkt
mot Hare 1:21.

Med hinsyn till kulturmilj6, landskapsbild och grannintressen ér det rimligt att begrinsa
planens inverkan genom att tillskapa en tillricklig allmén zon intill fastighetsgrinsen mot
Hire 1:21. Det far konsekvenser f6r den planerade bebyggelsen som dirmed behéver om-
studeras.

Sammanfattning

Miljo-och byggkontoret har ovan sirskilt avvagt riktlinjerna 1 1990 ars 6versiktsplan samt milj6-
balkens bestimmelser mot aktuella férhallanden 1 omradet. I konsekvens didrmed foreslar kon-
toret att planen omarbetas sa att planomradesgrinsen hamnar 25-30 m fran Hire 1:21. P4 sa sitt
kan planarbetet drivas vidare enligt principen f6r normalt planférfarande s att det skickas ut for
granskning och sedemera antas av kommunfullmaktige.

Timri som ovan

Hans-Erik Aslin
Arkitekt



